
 
 
 
 
 
 

Telpas Nr.629, Rīgas pilsētā, Klusajā ielā 18, Klusajā ielā 20 tirgus vērtības noteikšana 

 
2025.gada 14.oktobrī 
 
Atzinums par 32/13983 domājamo daļu no nekustamā īpašuma,  
kas atrodas Rīgas pilsētā, Klusajā ielā 18, Klusajā ielā 20, 
tirgus vērtību 

Finanšu ministrija 

 

Ļoti cienītās kundzes un augsti godātie kungi! 

Pēc Jūsu pasūtījuma esam veikuši 32/13983 domājamo daļu no nekustamā īpašuma, kadastra numurs 0100 026 2035, 
kas atrodas Rīgas pilsētā, Klusajā ielā 18, Klusajā ielā 20, reģistrēts Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā 
Nr.100000191422, un sastāv no zemes gabala kad.apz.0100 026 2035 ar kopējo platību 7232 m² un 6 ēkām ar kadastra 
apzīmējumiem: 0100 026 0123 006; 0100 026 0123 007; 0100 026 0123 040; 0100 026 0123 041; 0100 026 0123 042; 0100 026 
0123 043, turpmāk tekstā „Objekts”, novērtēšanu. 

Vērtējamo 32/13983 domājamo daļu īpašniekam zemesgrāmatā ir nostiprinātas lietošanas tiesības uz telpu Nr.629 
(38 m² platībā), kas atrodas ēkā ar kadastra apzīmējumu 0100 026 0123 007 (rūpnieciskās ražošanas ēka). 

Atzinums satur mūsu viedokli par iepriekš minētā nekustamā īpašuma tirgus vērtību. 

 

Telpu grupa Nr.629 vērtēšanas brīdī sastāv no 2 telpām (apvienota sanitārtehniskā mezgla un istabas ar virtuves 
zonu), kas izvietotas 9-stāvu renovētas rūpnieciskās ražošanas ēkas kad.apz.0100 026 0123 007 ar adresi Klusā iela 20, 
Rīga 6.stāvā Rīgas pilsētas Brasas apkaimē.  

Saskaņā ar www.kadastrs.lv rūpniecības ēkai kad.apz.0100 026 0123 007 ir 4 stāvi (atbilstoši situācijai dabā 
vērtēšanas brīdī – 9 stāvi). Ēkas renovācijas procesā tās  9 stāvos ir izbūvēti ekonomiskās klases dzīvokļi. Būve netiek 
izmantota atbilstoši VZD reģistrētajam izmantošanas veidam  (rūpnieciskās ražošanas ēka). Valsts zemes dienesta VZD 
www.kadastrs.lv informatīvās sistēmas dati nav aktualizēti. Telpa Nr.629 www.kadastrs.lv datos nav identificējama. 
Būvniecības informācijas sistēmā (BIS) būvniecības lietas nav reģistrētas. 

Atzinums paredzēts pasūtītāja vajadzībām un nedrīkst būt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzībām bez 
rakstiskas vērtētāju atļaujas.  

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu „Īpašumu vērtēšana” LVS-401:2013 un vislabākā izmantošanas veida koncepciju 
saskaņā ar tirgus vērtības definīciju. Mūsu viedoklis balstīts uz vērtētāju zināšanām par nekustamā īpašuma tirgu, pieejamo 
informāciju par vērtēšanas objektu un prasmi analizēt nekustamā īpašuma tirgus notikumus. Turpmāk minētā vērtība ir vērtētāju 
labākais viedoklis, kādu varēja pieņemt, vadoties no mūsu rīcībā esošās informācijas un laika ierobežojumiem, kā arī punktā 5.1 
minētajiem pamatpieņēmumiem un ierobežojošiem faktoriem.  

Darām Jums zināmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 32/13983 domājamo daļu no nekustamā īpašuma, kas atrodas 
Rīgas pilsētā, Klusajā ielā 18, Klusajā ielā 20, 2025.gada 07.oktobrī* tirgus vērtība ir aprēķināta: 

32 000 (trīsdesmit divi tūkstoši) eiro  

tajā skaitā: 

telpas Nr.629 nosacītā tirgus vērtība: 30 550 EUR 

32/13983 domājamo daļu no zemes vienības kad.apz.0100 026 2035 ar kopējo platību 16,55 m2 nosacītā tirgus 
vērtība: 1450 EUR  

* - dzīvokļa apskates (vērtētāja apmeklējuma) datums. 
Noteiktā tirgus vērtība ir spēkā, ja tiek atsavinātas pilnas īpašuma tiesības uz vērtēšanas Objektu, tā sastāvs un 

tehniskais stāvoklis atbilst atzinuma 4.punktā aprakstītajam stāvoklim, ja dzīvokļa telpu lietošana nav ierobežota ar šo 
telpu robežās dzīvojošām fiziskām personām vai citiem atzinuma 5.6 punktā minētiem iespējamiem apgrūtinājumiem. 
Apgrūtinājumu izmaiņu gadījumā izmainīsies arī noteiktās vērtības. Vērtētāji neuzņemas atbildību par neparedzamām 
tirgus vērtību izmaiņām, kas var notikt ārēju apstākļu ietekmes rezultātā.  
 

Ar cieņu  
 

Marks Tarvids, 
Valdes loceklis 
ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOG 

http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
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1. VISPĀRĒJĀ INFORMĀCIJA 

 
1.1 Vērtējamais īpašums 32/13983 domājamās daļas no nekustamā īpašuma, kas atrodas 

Rīgas pilsētā, Klusajā ielā 18, Klusajā ielā 20 

1.2 Vērtējuma pasūtītājs Finanšu ministrija 

1.3 Vērtēšanas uzdevums Noteikt vērtēšanas objekta tirgus vērtību vērtēšanas datumā 
pasūtītāja vajadzībām. 

1.4 Vērtēšanas datums 2025.gada 07.oktobrī 

1.5 Vērtēšanas mērķis Vērtēšanas mērķis ir sniegt Pasūtītājam atzinumu par vērtējamā 
nekustamā īpašuma tirgus vērtību. 

1.6 Īpašumtiesības Saskaņā ar Zemesgrāmatu – Latvijas valsts Finanšu ministrijas 
personā, reģistrācijas numurs  90000014724 – 32/13983 domājamās 
daļas 

Vērtējamo 32/13983 domājamo daļu īpašniekam zemesgrāmatā ir 
nostiprinātas lietošanas tiesības uz telpu Nr.629  ar kopējo platību 
38,0 m², kas atrodas ēkā ar kadastra apzīmējumu 0100 026 0123 
007.  

1.7 Vērtējamā īpašuma sastāvs Telpu grupa Nr.629 vērtēšanas brīdī sastāv no 2 telpām ar kopējo 
platību saskaņā ar ierakstu zemesgrāmatas nodalījumā – 38 m2 
(apvienota sanitārtehniskā mezgla un dzīvojamās istabas ar virtuves 
zonu), kas izvietotas 9-stāvu rūpniecības ēkas ar adresi Klusā iela 
20, Rīga kad.apz.0100 026 0123 007, 6.stāvā Rīgas pilsētas Brasas 
apkaimē.  

1.8 Pašreizējā izmantošana Neapdzīvojamā telpu grupa ar atsevišķu sanitārtehnisko mezglu,  
telpu ar virtuves zonu. 

1.9 Labākais izmantošanas veids Neapdzīvojamā telpu grupa ar atsevišķu sanitārtehnisko mezglu,  
telpu ar virtuves zonu. 

1.10 Vērtējumā izmantotā informācija Zemesgrāmatu apliecības datorizdruka. 

Pielikums pie Valstij piekritīgās mantas aprakstes un novērtējuma 

akta Nr. 2482R/22 (valstij piekritīgās mantas realizācijai un 

nodošanai bez maksas) (VNĪ Akta Nr. A/2023/4518). 

Vienošanās Nr.V629-081110 par nekustamā īpašuma lietošanas 

kārtību un īpašumtiesību aprobežojumiem. 
LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubāzes izdruka 
(www.kadastrs.lv). 

Informācija no https://videscentrs.lvgmc.lv/. 
Informācija no www.bis.gov.lv   

1.11 Būtiski neietekmējošie apgrūtinājumi Nav zināmi. 
 

1.12 Negatīvi ietekmējošie apgrūtinājumi Rūpnieciskās ražošanas ēkā kad.apz.0100 026 0123 007, kurā 
atrodas vērtēšanas objekts, veiktas pārbūves - izbūvēti papildus 
stāvi, izveidojot ekonomiskās klases mazgabarīta dzīvoklīšus. Pēc 
pārbūves Objekts nav nodots ekspluatācijā, ēkas lietošanas veids 
neatbilst VZD reģistrētajam. 
Valsts zemes dienesta VZD www.kadastrs.lv informatīvās sistēmas 
dati nav aktualizēti. 

1.13 Tiek pieņemts, ka īpašums ir brīvs no 
sekojošiem apgrūtinājumiem 

- nostiprināta hipotēka; 
- īres līgumi, deklarētās personas; 
- vērtējamais īpašums nav ieķīlāts, apgrūtināts ar parādiem vai citiem 
lietu tiesības ierobežojošiem apgrūtinājumiem. 

1.14 Citi izdarītie pieņēmumi - 

http://www.kadastrs.lv/
https://videscentrs.lvgmc.lv/
http://www.bis.gov.lv/
http://www.kadastrs.lv/
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1.15 Vides, sociālo un pārvaldības (ESG) 
faktoru analīze 

- www.bis.gov.lv ēkas energosertifikāts netika atrasts. 
Energoefektivitātes klase: nav zināma. 
- karstuma viļņu (“Heatwave”) risks: kondicionēšanas/ rekuperācijas 
sistēmas nav uzstādīta. 
- saskaņā ar informāciju https://videscentrs.lvgmc.lv/ un attīstības 
plānu vērtēšanas Objekts neatrodas plūdu (tai sk. vējuzplūdu riska 
teritorijā, 10 gados – nē, 100 gados - nē); 
- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks uz vērtēšanas objektu nav 
attiecināms; 
- savvaļas ugunsgrēku (Wildfire) risks nav attiecināms; 
- vētras (“Storms”) risks: vērtēšanas Objekts būvēts no izturīgiem 
materiāliem, speciālas darbības riska ierobežošanai nav ieplānotas; 
- īpaši smagi nokrišņu (“Heavy precipitation”) risks: vērtēšanas 
Objekts būvēts no izturīgiem materiāliem, speciālas darbības riska 
ierobežošanai nav ieplānotas. 

 

http://www.bis.gov.lv/
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2. VĒRTĒJAMĀ ĪPAŠUMA NOVIETOJUMA ATZĪME KARTĒ 

 
 

 
©Jāņa sēta 
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https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes  
 

 
 
 

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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3. FOTOATTĒLI 

Rūpniecības ēka kad.apz.0100 026 0123 007, kurā atrodas vērtēšanas objekts 

  

  

Kāpņu telpa 
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Vērtēšanas objekts 
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\

 

Skats pa logu 
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4. VĒRTĒJAMĀ ĪPAŠUMA RAKSTUROJUMS 

4.1 Atrašanās vieta 

Rūpnieciskās ražošanas ēka, kurā atrodas vērtēšanas Objekts, atrodas Rīgas pilsētas Brasas apkaimē, kvartālā ko ieskauj 
Laktas, Klusā, Klijānu iela un dzelzceļa sliežu līnija.  

Līdz Rīgas pilsētas centram (centrālā Rīgas stacija) ir aptuveni 4,2 km jeb 11 min. brauciens ar vieglo automašīnu. 
Sabiedriskā transporta kustību uz Rīgas pilsētas centru un citiem rajoniem nodrošina tramvaju un autobusu maršruti. Tuvākā 
maršruta pieturvieta atrodas uz Miera ielas ~ 120 m attālumā. Līdz tuvākai dzelzceļa stacijai “Brasa” ir aptuveni 250 m. 

Nodrošinājums ar sabiedrisko transportu uzskatāms par labu. 

Rūpniecības ēka ar vērtēšanas Objektu ir novietota paralēli dzelzceļa līnijai, pa kuru ir samērā intensīva pasažieru 
elektrovilcienu un kravas sastāvu kustība.  Apkārtne salīdzinoši apzaļumota, veikti kvartāla labiekārtošanas darbi, izveidoti zālāji un 
krūmu apstādījumi. Apkārtējo apbūvi veido daudzstāvu daudzdzīvokļu dzīvojamās ēkas, celtas pirmskara laikā, sabiedriskā un 
rūpnieciskas ražošanas apbūve. Piebraucamais ceļš un gājēju celiņi klāti ar asfaltbetona segumu. 

Apkārtējās apbūves kvalitāte un pieguļošās teritorijas labiekārtojums uzskatāms par labu. 

Blakus kvartālos atrodas Valsts policija, nelieli pārtikas un rūpniecības preču veikali un sadzīves pakalpojumi. Skola, 
bērnudārzs, veselības aprūpes iestādes ~ 1 km rādiusā. Pilsētas daļas infrastruktūras attīstība uzskatāma par labu. 

Kopumā ēkas ar vērtēšanas Objektu novietojums Rīgas pilsētā uzskatāms par labu.  

4.2 Ēkas un koplietošanas telpu apraksts  

Ēka ar vērtējamo Objektu celta 1982.gadā. Nav informācijas par ēkas nodošanu ekspluatācijā. Zemesgrāmatā un 
www.kadastrs.lv nav reģistrēts jaunbūves statuss, tādēļ vērtējot tiek pieņemts, ka ēka ir nodota ekspluatācijā pēc tās uzcelšanas ~ 
80.-90.gados.  Ēkā veiktas būtiskas pārbūves, kuras www.kadastrs.lv nav reģistrētas: saskaņā ar www.kadastrs.lv būvei 4 stāvi, 
dabā – 9, kuros izbūvēti nelieli ekonomiskās klases dzīvokļi.  

Ēkas konstruktīvais risinājums: dzelzsbetona paneļi, vieglbetona, ķieģeļu mūris. 

Kāpņu telpas ieejas durvis tiek slēgtas. Kāpņu telpa ir labā tehniskā stāvoklī. Izvērtējot ēkas konstrukciju esošo tehnisko 
stāvokli, ēkas fizisko un morālo novecojumu kopumā ēkas, t.sk., koplietošanas telpu, tehniskais stāvoklis ir uzskatāms par labu. Par 
pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stāvokli vērtētājiem informācijas nav. 

Ēkā ir lifts. 

Ēkas izvietojums attiecībā pret ielu – fasāde. 

4.3 Telpas novietojums ēkā  

Telpa atrodas 9-stāvu ēkas 6.stāvā, ēkas vidusdaļā. Istabas logs vērsts uz dzelzceļa līnijas pusi. 

Telpu novietojums ēkā ir uzskatāms par labu. 

4.4 Telpas vispārējs apraksts  

Telpu grupa Nr.629 vērtēšanas brīdī sastāv no 2 telpām (sanitārtehniskā mezgla un dzīvojamās istabas ar virtuves zonu). 
Telpa Nr.629 www.kadastrs.lv nav identificējama. Būvniecības informācijas sistēmā (BIS) būvniecības lietas nav reģistrētas. 

• ieeja telpu grupā no kāpņu telpas (gaiteņa), ārdurvis – metāla; 

• telpā Nr.629 šādas telpas: sanitārtehniskā telpa,  dzīvojamās istaba ar virtuves zonu; 

• ārtelpa: nav 

4.4.1 Telpu iekšējās apdares raksturojums 

 

Telpu nosaukums Griesti Sienas Grīdas Durvis Logi Stāvoklis 

Sanitārtehniskā telpa Krāsoti 
Krāsotas/ 

flīzes 
Flīzes Koka - Labs 

Istaba ar virtuves zonu Krāsoti Krāsotas Lamināts Metāls Pakešu Labs 

 

 

 

 

 

 

http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
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4.4.2 Ierīču un iekārtu raksturojums 

4.4.2.1 Sanitārtehniskās ierīces vannas istabā un tualetē  
Nosaukums Mūsdienu 

prasībām 
neatbilstoša 

Mūsdienu 
prasībām 
atbilstoša 

Tehniskais 
stāvoklis 

Vanna  X Labs 
Izlietne  X Labs 
Ūdens maisītāji   X Labs 
Klozetpods  X Labs 
Dušas kabīne  - - 
Bidē  - - 

 

4.4.2.2 Drošības sistēmas 
Nav. 
 

4.4.2.3 Iebūvētās mēbeles, ierīces un citi uzlabojumi 
Virtuves zonā: iebūvētās virtuves mēbeles. 
 

4.4.3 Inženierkomunikāciju raksturojums 

Nosaukums Centralizētie tīkli Vietējie tīkli 

Elektroapgāde X  

Siltumapgāde X  

Ūdensapgāde X  

Kanalizācija X  

Gāzes apgāde - - 

 

Telpu apdare kopumā ir labā tehniskā stāvoklī, telpās atrodošās iekārtas un komunikācijas ir labā tehniskā stāvoklī. 
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5. ĪPAŠUMA VĒRTĒJUMS 
 

5.1 Vērtējuma pamatojums 
Vērtēšanas objekta tirgus vērtības aprēķins tiek veikts saskaņā ar Latvijas standartā „Īpašumu 

vērtēšana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vērtības definīciju:  
„Tirgus vērtība ir aprēķināta summa, par kādu vērtēšanas datumā īpašumam būtu jāpāriet no viena 

īpašnieka pie otra savstarpēji nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu pārdevēju un labprātīgu pircēju pēc 
atbilstoša piedāvājuma, katrai no pusēm rīkojoties kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas”. 

Nekustamo īpašumu vērtēšanas praksē tiek lietotas trīs galvenās vērtēšanas pieejas: 
- izmaksu pieeja; 

- ienākumu pieeja; 

- salīdzināmo darījumu pieeja. 

Šo pieeju apraksts, pielietojuma īpatnības un vērtēšanas teorētiskās bāzes izklāsts sniegts turpmākajā 
tekstā p.5.5. 

Vērtēšanas objekta tirgus vērtības aprēķināšanai tika izmantota tirgus datu salīdzināmo darījumu pieeja, 
jo vērtētāju rīcībā ir pietiekams informācijas daudzums par nekustamā īpašuma tirgū pārdotiem un 
piedāvājumā esošiem līdzīgiem dzīvokļu īpašumiem. 

Izmaksu un ieņēmumu pieejas dzīvokļu tirgus vērtības aprēķinam parasti netiek izmantotas.   
 

Tirgus vērtības aprēķini un sagatavotais atzinums balstās uz sekojošiem pamatpieņēmumiem: 
- pasūtītāja sniegtā dokumentācija un mutiskā informācija ir patiesa;  
- pasūtītāja iesniegtās inventarizācijas lietās un zemesgrāmatā fiksētās platības un apraksti ir 
pareizi; 
- vērtēšanas objekts var tikt pārdots un nepastāv nekādi apgrūtinājumi īpašuma tiesību maiņai; 
- bez atzinumā aprakstītajiem, nav citu faktoru, kas ietekmē īpašuma vērtību; 
- vērtēšanas objekts nav apķīlāts vai apgrūtināts ar jebkādiem citiem apgrūtinājumiem, izņemot 
vērtējuma atskaitē uzrādītos; 
- vērtēšanas objekts tiks apsaimniekots saprātīgi, atbilstoši labākajam un efektīvākajam 
izmantošanas veidam; 

 
Tirgus vērtības aprēķinus ierobežojošie faktori: 

- atzinuma saturs un rezultāti ir derīgi tikai uzrādītajam vērtēšanas mērķim; 
- vairums pieņēmumu un aprēķinu, kas lietoti atzinumā, attiecas tikai uz konkrēto novērtējumu un 
nav lietojami ārpus konteksta; 
- vērtēšanas objekta tehniskais stāvoklis tika apskatīts vizuāli uz vietas, tas netika pārbaudīts ar 
speciālām inženiertehniskām metodēm; 
- nav paredzēta vērtētāja nepamatota atbildība par datu precizitāti attiecībā uz ziņām, plāniem, 
precizējumiem, izpētes materiāliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vērtējuma 
pasūtītājs; 
- tirgus vērtība ir noteikta tikai uz ziņojumā minēto vērtējuma datumu, mēs neuzņemamies 
atbildību par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikuši pēc vērtēšanas 
datuma; 
- tirgus vērtība ir spēkā pie nosacījuma, ka īpašums nav apgrūtināts ar īrniekiem, nomniekiem un 
citiem šāda veida apgrūtinājumiem, ja atzinumā nav atrunāts citādi; 
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnā apjomā, bez rakstiskas autoru piekrišanas nevienu no 
ziņojuma daļām nedrīkst pavairot publiskai pieejamībai jebkādā veidā. 
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5.2 Vērtējamā īpašuma labākais izmantošanas veids 

Saskaņā ar Latvijas standartu „Īpašumu vērtēšana” LVS 401:2013 īpašuma labākā un efektīvākā 
izmantošana ir aktīva tāda izmantošana, pie kuras tiek iegūts maksimālais labums, un kas ir reāli iespējama, 
tiesiska un finansiāli pamatota. 

Ņemot vērā VZD reģistrēto ēkas izmantošanas veidu (rūpnieciskās ražošanas ēka) un renovācijas 
procesā ēkā veiktās pārbūves, vērtēšanas objekta labākais izmantošanas veids ir neapdzīvojamā telpa ar 
izbūvētu apvienotu sanmezglu, inženierkomunikāciju izvadiem virtuves zonas izbūvei telpā.  Īpašums 
piemērots lietošanai bez papildus finanšu līdzekļu ieguldīšanas. 

Tirgus vērtības aprēķins tiek veikts atbilstoši labākajam izmantošanas veidam. 
 

5.3 Nekustamā īpašuma tirgus daļas, kurā ietilpst vērtēšanas objekts, raksturojums/analīze. 

Pēdējie gadi nekustamo īpašumu tirgū bijuši pārmaiņu un turbulences pārņemti. Ja 2021. gads visā 
pasaulē bija nekustamo īpašumu tirgus jaudīgākais dekādes gads, tad jau 2022. gads iezīmēja lejupslīdi, un šī 
tendence turpinājusies arī 2023. gadā. Sastinguma gads – tā 2024. gadu raksturojuši nekustamā īpašuma 
uzņēmumu pārstāvji. Tiesa gan gada beigās, kad samazinājās "Euribor" procentu likmes, nedaudz palielinājās 
darījumu skaits mājokļu tirgū. Pieprasītākie tirgū ir vienas līdz divu istabu dzīvokļi un nelielas mājas. 
2025.gads nekustamā īpašuma tirgus varētu kļūt aktīvāks, jo samazinās gan "Euribor", gan banku pievienotās 
likmes un hipotekāros kredītus var arī pārkreditēt, bet bažas joprojām rada ģeopolitiskie riski. 
 

Pēdējos piecos gados notikumi tirgū bijuši neparedzami, un tas potenciālos tirgus dalībniekus darīja 
samērā bažīgus. Šobrīd tirgus ir krietni labākā pozīcijā no pircēju perspektīvas – ir pārliecība, ka likmes 
tuvākajā laikā turpinās kristies. Tas rada labvēlīgākus apstākļus darījumu skaita pieaugumam 2025.gadā. 
Šobrīd ir unikāla situācija, jo pirmreizējā tirgū pieejams liels skaits jauno projektu. Iepriekš 70–80 % darījumu 
pirmreizējā tirgū notika caur rezervāciju, proti, dzīvokļi tika pirkti jau būvniecības laikā, taču procentlikmju 
kāpuma dēļ pēdējā gada laikā daļa iedzīvotāju pirkumus atlika. Tā rezultātā šobrīd ir iespēja klātienē apskatīt 
vairākus jauno projektu piedāvājumus, kas atvieglo lēmuma pieņemšanu.  

 
2024.gads Latvijā bija klusākais gads nekustamā īpašuma investīciju jomā pēdējās desmitgades laikā – 

kopējais investīciju apjoms nesasniedza pat 150 miljonus eiro. Šādu situāciju veicināja īpašnieku nevēlēšanās 
pārdot par zemākām cenām un investoru atturība iegādāties par “vecajām” cenām, kā rezultātā tirgū nebija ne 
lielu, ne augstākās klases darījumu. Tomēr gads noslēdzās uz pozitīvas nots, kad Nuve Partners paziņoja par 
11 pārtikas veikalu iegādi visā Latvijā, kas iznomāti Rimi tīklam. 

Ir pazīmes, ka, stabilizējoties finansēšanas tirgum, gan īpašnieki, gan investori atkal sāk izskatīt 
iespējas atgriezties Latvijas investīciju tirgū. Tomēr daļa investoru šo laiku izmantoja, lai veiktu iegādes ārpus 
Baltijas. (Avots: https://www.colliers.com) 

Pircēji joprojām izmanto Valsts piešķirtās atbalsta programma ‘’Altum’’ iespējas.  

Zemes gabalu tirgū pieprasīti zemes gabali likvīdās vietās Pierīgas pagastos kā arī ar saskaņotiem 

projektiem, kur samērā ātri var uzsākt celtniecības darbus. Cenas ir ļoti atšķirīgas un atkarīgas ko konkrētās 

atrašanās vietas. 

Ņemot vērā vērtēšanas objekta specifiku – izvietojumu nedzīvojamā (rūpniecības) ēkā, veiktās ēkas 

pārbūves (nav aktualizētas VZD), juridisko statusu (kopīpašums), vērtēšanas objekts ir salīdzināms ar 

domājamo daļu pārdošanas darījumiem īpašumā, kurā izvietotas vērtējamās telpas. 

Pēdējā gada laikā reģistrētie darījumi, kuru sastāvā ir  līdzīga tipa telpu grupas (lietošanā) ēkās ar 

adresēm Rīgā, Klusajā ielā 18; 20 ir no 20 000 EUR līdz 50 000 EUR. Cenas atkarīgas no lietošanā nodoto 

telpu platības, izvietojuma ēkā, tehniskā stāvokļa.  

https://www.colliers.com/
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5.4 Vērtējamā īpašuma tirgus vērtību ietekmējošie faktori 

Tirgus vērtību ietekmējošie faktori Tirgus vērtību ietekmē  

Pozitīvi Nenozīmīgi Negatīvi 

1.Ēkas novietojums pilsētas rajonā X   

2.Ēkas novietojums pilsētas rajona daļā  X  

3.Ēkas arhitektoniskais veidols/sērija  X  

4.Telpu izvietojums ēkā X   

5.Koplietošanas telpu tehniskais stāvoklis X   

6.Telpu tehniskais stāvoklis X   

7.Telpu lielums  X  

8.Telpu plānojums  X  

9.Papildus uzlabojumi – autostāvvieta, noliktava  X  

 

5.5 Vērtējamā īpašuma tirgus vērtības aprēķins 

Vērtēšanas objekta tirgus vērtības aprēķins tiek veikts, izmantojot salīdzināmo darījumu pieeju, kuras 

pamatprincips ir vienkāršs: saprātīgs pircējs par nekustamo īpašumu nemaksās vairāk kā par kvalitātes un 

lietderības ziņā analogu īpašumu. Pieejas praktiskā pielietošana ir saistīta ar informācijas par nekustamo 

īpašumu tirgū notikušiem darījumiem un piedāvājumā esošiem īpašumiem apkopošanu un analīzi. Vērtētāju 

uzdevums ir atlasīt no plašās informācijas pēc iespējas līdzīgākus nekustamos īpašumus, ar kuriem notikuši 

komerciāli darījumi salīdzinoši tuvā pagātnē vai arī kuri atrodas piedāvājumā vērtēšanas brīdī. 
Lai izlīdzinātu atšķirības, izvēlēto salīdzināmo objektu cena ar koeficientu palīdzību tiek koriģēta 

ievērojot tirgus vērtību ietekmējošos faktorus – darījuma apstākļi, izmaiņas nekustamo īpašumu tirgus stāvoklī, 
novietojums pilsētas rajonā un pilsētas rajona daļā, ēkas arhitektoniskais veidols/sērija, dzīvokļa izvietojums 
ēkā, koplietošanas telpu tehniskais stāvoklis, dzīvokļa tehniskais stāvoklis, dzīvokļa lielums, dzīvokļa 
plānojums, papildus uzlabojumi. 

Korekcijas koeficienti k parāda katra tirgus vērtību ietekmējošā faktora salīdzinājumu attiecības veidā 
starp vērtēšanas objektu un salīdzināmo objektu. 

  Pievienotā aprēķinu tabula sniedz pārskatu par koriģējošiem lielumiem un palīdz noteikt galīgo vērtību 

pēc šīs pieejas. 

Salīdzināmo objektu īss apraksts 

Objekts Nr.1. Rīgas pilsētā, Klusā iela 18, Klusā iela 20, 32/13983 kopīpašuma domājamās daļas no 

zemes un ēkām. Lietošanā  - telpa Nr.129 ar kopējo platību 36,3 m². Telpa izvietota 9-stāvu rūpniecības ēkas 

(saskaņā ar www.kadastrs.lv) kad.apz.0100 026 0123 007 1.stāvā. Kopumā telpa ir labā tehniskā stāvoklī. 

Īpašums pārdots 2025.gada janvārī, pārdošanas cena bija 30 000 EUR jeb 826,45 EUR/m².  

Objekts Nr.2. Rīgas pilsētā, Klusā iela 18, Klusā iela 20, 32/13983 kopīpašuma domājamās daļas no 

zemes un ēkām. Lietošanā – telpa Nr.326 ar kopējo platību 38,0 m² un zeme. Telpa izvietota 9-stāvu 

rūpniecības ēkas (saskaņā ar www.kadastrs.lv) kad.apz.0100 026 0123 007 3.stāvā. Kopumā telpa ir labā 

tehniskā stāvoklī. Īpašums pārdots 2024.gada septembrī, pārdošanas cena bija 30 000 EUR jeb 789,47 

EUR/m². 

Objekts Nr.3. Rīgas pilsētā, Klusā iela 18, Klusā iela 20, 22/13983 kopīpašuma domājamās daļas no 

zemes un ēkām. Lietošanā – telpa Nr.314 ar kopējo platību 25,8 m² un zeme. Telpa izvietota 9-stāvu 

rūpniecības ēkas (saskaņā ar www.kadastrs.lv) kad.apz.0100 026 0123 007 3.stāvā. Kopumā telpa ir labā 

tehniskā stāvoklī. Īpašums pārdots 2025.gada jūlijā, pārdošanas cena bija 25 000 EUR jeb 968,99 EUR/m². 

http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
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Vērtējamā īpašuma cenu ietekmējošo faktoru raksturojuma un tirgus vērtības aprēķina tabula 

  

Salīdzināmie objekti 

Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 

    Salīdzināmais Objekts attiecībā pret vērtējamo Objektu … 

Salīdzināmā objekta pārdošanas / 
piedāvājuma cena, EUR 

30 000 30 000 25 000 

Pārdošanas / piedāvājuma cenu 
ietekmējošie faktori 

Pārdošanas / piedāvājuma cenu ietekmējošo faktoru raksturojums un 
koriģējošie koeficienti, kas izlīdzina atšķirības 

A. … darījuma apstākļi ir … Pārdevums 1.00 Pārdevums 1.00 Pārdevums 1.00 

B. … pārdošanas / piedāvājuma laiks 
ir … 

2025.gada 
janvāris 

1.00 2024.gada 
septembris 

1.00 2025.gada jūlijs 1.00 

C. … zemes īpašuma tiesības … Līdzīgas 1.00 Līdzīgas 1.00 Līdzīgas 1.00 

Salīdzināmā objekta koriģētā 
pārdošanas / piedāvājuma cena, EUR 

30 000 30 000 25 000 

  

Salīdzināmā objekta kopējā platība, m² 36.30 38.00 25.80 

Salīdzināmā objekta kopējās platības 
1 m² nosacītā pārdošanas cena, 
EUR/m² 

826.45 789.47 968.99 

1. Ēkas novietojums pilsētas rajona 
daļā … 

Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 

2. Ēkas novietojums kvartālā ... Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 

3. Ēkas arhitektoniskais veidols/sērija, 
renovācija... 

Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 

4. Telpu izvietojums ēkā/lifts ... Sliktāks 1.05 Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 

5. Koplietošanas telpu tehniskais 
stāvoklis ... 

Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 

6. Telpu tehniskais stāvoklis ... Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 

7. Telpu lielums ... Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 Mazāks 0.90 

8. Telpu plānojums (ārtelpas)... Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 

9. Pārbūves … Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 

10. Stāvvieta, noliktava ... Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 Līdzīgs 1.00 

11. Papildus uzlabojumi, piem., 
mēbeles, sadzīves tehnika... 

Līdzīgi 1.00 Līdzīgi 1.00 Līdzīgi 1.00 

Kopējā salīdzināmo objektu korekcija Kopējā korekcija 5% Kopējā korekcija 0% Kopējā korekcija -10% 

Telpu kopējās platības 1 m² koriģētā 
nosacītā pārdošanas cena, EUR 

867.77 789.47 872.09 

       
Telpu kopējās platības 1 m² vidējā koriģētā nosacītā pārdošanas 

cena noapaļoti, EUR 
843.1 

Vērtējamo telpu kopējā platība, m² 38.00 

Salīdzināšanas rezultātā iegūtā tirgus vērtība noapaļoti, EUR 32 000 
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5.6 Vērtējamā īpašuma atsavināšanas iespējas 

Vērtējamā nekustamā īpašuma atsavināšana var notikt LR likumdošanā noteiktā kārtībā. Šķēršļi 

atsavināšanai vērtētājiem nav zināmi, pieņemot, ka: 

- vērtēšanas objekta telpu platību brīva lietošana nav apgrūtināta ar dzīvokļa īpašnieku vai viņa 

ģimenes locekļiem, īres līgumiem un deklarētām personām; 

- ar vērtējamo nekustamo īpašumu nav izdarīts galvojums; 

- vērtējamais nekustamais īpašums nav apgrūtināts ar citiem (iepriekš neminētiem) īres, nomas vai 

patapinājuma līgumiem; 

- LR tieslietu ministrijas Uzņēmumu reģistrā nav reģistrētas komercķīlas uz vērtēšanas Objektu; 

- vērtēšanas objektā nav veikti neatdalāmie ieguldījumi (īpašuma uzlabojumi), uz kuriem varētu 

pretendēt trešās personas; 

- vērtējamais nekustamais īpašums nav apgrūtināts ar parādiem un zemesgrāmatas nodalījumā 

reģistrētām kredīta saistībām. 

  

5.7 Neatkarības apliecinājums 

SIA “INTERBALTIJA” vērtēšanas nodaļas vadītāja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinātie speciālisti 
nav ieinteresēti palielināt vai samazināt novērtējamā īpašuma vērtību. Šajā atzinumā ir parādīts labākais 
viedoklis, ko varējām pieņemt, izmantojot mums pieejamo informāciju. 

Mēs apliecinām, ka, pamatojoties uz mūsu zināšanām un pārliecību: 

- faktu konstatācija, ko satur šis ziņojums, ir patiesa un pareiza; 

- atskaitē redzamā analīze un secinājumi ir ierobežoti ar pieņēmumiem un ierobežojumiem;  

- secinājumi pamatojas uz mūsu personisko pieredzi un objektīvu analīzi; 

- mums nav pašreizējas vai perspektīvas intereses vērtējamā īpašumā, kā arī nav intereses vai 
aizspriedumi pret pusēm, kas šeit iesaistītas; 

- mūsu darba apmaksa nav atkarīga no turpmāk noteiktās objekta vērtības; 

- mēs personīgi veicām īpašuma apskati dabā; 

- atskaite izstrādāta atbilstoši Latvijas standartam „Īpašumu vērtēšana” LVS-401. 
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5.8 Kopsavilkums 

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka 32/13983 domājamo daļu no nekustamā īpašuma, kas atrodas 

Rīgas pilsētā, Klusajā ielā 18, Klusajā ielā 20, kadastra numurs 0100 026 2035, tirgus vērtība 2025.gada 

07.oktobrī * ir aprēķināta: 

 

32 000 trīsdesmit divi tūkstoši) eiro  

tajā skaitā: 

telpas Nr.629 nosacītā tirgus vērtība: 30 550 EUR 

32/13983 domājamo daļu no zemes vienības kad.apz.0100 026 2035 ar kopējo platību 16,55 m2 
nosacītā tirgus vērtība: 1450 EUR  

 
* - dzīvokļa apskates (vērtētāja apmeklējuma) datums. 
Noteiktā tirgus vērtība ir spēkā, ja tiek atsavinātas pilnas īpašuma tiesības uz vērtēšanas 

Objektu, tā sastāvs un tehniskais stāvoklis atbilst atzinuma 4.punktā aprakstītajam stāvoklim, ja 
dzīvokļa telpu lietošana nav ierobežota ar šo telpu robežās dzīvojošām fiziskām personām vai citiem 
atzinuma 5.6 punktā minētiem iespējamiem apgrūtinājumiem. Apgrūtinājumu izmaiņu gadījumā 
izmainīsies arī noteiktās vērtības. Vērtētāji neuzņemas atbildību par neparedzamām tirgus vērtību 
izmaiņām, kas var notikt ārēju apstākļu ietekmes rezultātā. 

 
 
 
Vērtētāja  Gunita Geide 

LĪVA sertifikāts nekustamā īpašuma 
vērtēšanā nr.126 
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6. PIELIKUMI 
 

Rīgas pilsētas tiesa 
Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000191422 
Kadastra numurs: 01000262035 
Nosaukums: 
Adreses/atrašanās vietas: Klusā iela 18, Rīga Klusā iela 20, Rīga 

Ieraksta 
Nr. 

I daļas 1.iedaļa 
Nekustams īpašums, servitūti un reālnastas, pievienotie zemes gabali 

Domājamā 
daļa 

Platība, 
lielums 

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 0100 026 2035. Atdalīts no nekustama īpašuma Klijānu 
iela 2, Rīga (Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 10621). 

 
7232 m² 

1.2. Uz zemes gabala atrodas 6 ēkas ar kadastra apzīmējumiem: 0100 026 0123 006; 0100 026 
0123 007; 0100 026 0123 040; 0100 026 0123 041; 0100 026 0123 042; 0100 026 0123 043. 

  

 
Žurn. Nr. 300001223029, lēmums 27.10.2005., tiesnese Inese Trēde 

  

2.1. Mainīta adrese no Klusā iela 18, Rīga, uz Klusā iela 18, Rīga; Klusā iela 20, Rīga. 
  

2.2. Pamats: Valsts zemes dienesta 2023.gada 14.marta paziņojums elektronisks paziņojums. 
  

 
Žurn. Nr. 300005831201, lēmums 17.03.2023., tiesnese Inguna Helmane 

  

Ieraksta 
Nr. 

I daļas 2.iedaļa 
Atdalītie zemes gabali, servitūtu un reālnastu pārgrozījumi un dzēsumi 

Domājamā 
daļa 

Platība, 
lielums 

 
Nav ierakstu 

  

Ieraksta 
Nr. 

II daļas 1.iedaļa 
Nekustama īpašuma īpašnieks, īpašumtiesību pamats 

Domājamā 
daļa 

Summa 

1.1. Īpašnieks: RĪGAS AUTOELEKTROAPARĀTU RŪPNĪCA, Akciju sabiedrība, nodokļu maksātāja 
kods 40003030454. Īpašuma tiesība nostiprināta uz zemi un ēkām. 

1 
 

1.2. Pamats: 11.10.2005. nostiprinājuma lūgums nekustamā īpašuma sadalīšanai, 2005. gada 11. 
jūlija SIA "Rīgas Ģeometrs" izziņa par ielas numura piešķiršanu, zemes robežu plāns. 

  

1.3. Īpašuma kadastrālā vērtība: zeme - Ls 21985,00, ēkas un būves - Ls 383800,00 
 

441035.00 
LVL 

 
Žurn. Nr. 300001223029, lēmums 27.10.2005., tiesnese Inese Trēde 

  

 

27.1. Īpašnieks: "Belora", Sabiedrība ar ierobežotu atbildību, nodokļu maksātāja kods 
40003993725. Domājamā daļa īpašumā samazinājusies par 32/27966. 

10342/27966 
 

127.2. Īpašnieks: "Grediss", Sabiedrība ar ierobežotu atbildību, nodokļu maksātāja kods 
40003993532. Domājamā daļa īpašumā samazinājusies par 32/27966. 

10342/27966 
 

127.3. Īpašnieks: NEPTUN TECHNOLOGY, SABIEDRĪBA AR IEROBEŽOTU ATBILDĪBU, nodokļu 
maksātāja kods 40003693154. Lietošanā telpa Nr.629 (38,00 kvm platībā), kas atrodas ēkā ar 
kadastra apzīmējumu 0100 026 0123 007. 

32/13983 
 

127.4. Pamats: 2010.gada 8.novembra pirkuma-pārdevuma līgums Nr.P629-081110. 
 

18427.52 
LVL 

 

441.1. Persona: "Neptun Technology", Sabiedrība ar ierobežotu atbildību, reģistrācijas numurs 
40003693154. Īpašuma tiesība izbeigusies. 

0 
 

https://www.kadastrs.lv/properties/search?cad_num=01000262035&login_latvija_lv=False
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441.2. Īpašnieks: Latvijas valsts Finanšu ministrijas, reģistrācijas numurs 90000014724, 
personā.Lietošanā telpa Nr.629 (38,00 kvm platībā), kas atrodas ēkā ar kadastra apzīmējumu 
0100 026 0123 007. 

32/13983 
 

441.3. Pamats: 2023.gada 18.jūlija valstij piekritīgās mantas aprakstes un novērtējuma akts 
Nr.2482R/22, Uzņēmumu reģistra 2021.gada 15.janvāra lēmums Nr.6-12/5263 par 
komercsabiedrības izslēgšanu no komercreģistra. 

  

 
Žurn. Nr. 300006386738, lēmums 16.11.2023., tiesnese Kristīne Hartmane 

  

 

Ieraksta 
Nr. 

II daļas 2.iedaļa 
Atzīmes un aizliegumi, pēcmantinieku iecelšana, mantojuma līgumi, šo 

ierakstu pārgrozījumi un dzēsumi 

  

 

Ieraksta 
Nr. 

III daļas 1.iedaļa 
Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu 

 
Platība, 
lielums 

1.1. Aizsargjosla gar pašteces kanalizācijas vadu. 
Dzēsts 
Saistīts ar ierakstu: III daļas 2.iedaļa 32.1 (300005044308) 

 
0.02 ha 

1.2. Aizsargjosla gar Kluso ielu (sarkanā līnija) 
Dzēsts 
Saistīts ar ierakstu: III daļas 2.iedaļa 32.1 (300005044308) 

 
0.1214 
ha 

1.3. Aizsargjosla gar dzelzceļu Rīga - Saulkrasti 
Dzēsts 
Saistīts ar ierakstu: III daļas 2.iedaļa 32.1 (300005044308) 

 
0.7231 
ha 

 
Žurn. Nr. 300001223029, lēmums 27.10.2005., tiesnese Inese Trēde 

  

2.1. A/S "Rīgas siltums" 1.1.virszemes siltumtrase 2diam. 125mm ar platumu 1,0m, garumu 3m un 
aizsargjoslu 1m uz katru pusi no trases malējām konstruncijām un 1.2. bezkanāla siltumtrase 
2diam. 139/225mm ar platumu 0.65m, garumu 12m un aizsargjoslu 2m no cauruļvada ārējās 
malas uz katru pusi. Pamats: 2008.gada 28. jūlija Vienošanās. 

 
65 m² 

 

Ieraksta 
Nr. 

III daļas 2.iedaļa 
Pārgrozījumi pirmās iedaļas ierakstos, šo ierakstu un to pārgrozījumu dzēsumi 

 
Platība, 
lielums 

 

Ieraksta 
Nr. 

IV daļas 1., 2. iedaļa 
Ķīlas tiesības un tās pamats 

 
Summa 

 

Ieraksta 
Nr. 

IV daļas 3.iedaļa 
Ķīlas tiesību pārgrozījumi, pārgrozījumu dzēsumi 

 
Summa 
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